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1. Planungsanla® und stéddtebauliche Zielsetzung

Zur Deckung des erheblich gestiegenen Bedarfes an Wohnraum und zur
Gewadhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist fur den
Bereich innerhalb des Ortszentrums Schildgen die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 1161 - Odenthaler Markweg - ersetzt einen Teilbereich
des seinerzeit (1982 - 1990) rechtsverbindlichen und vom Oberverwaltungs-
gericht Minster am 12.03.1990 aufgrund eines Abwégungsmangels flir nichtig
erklarten Bebauungsplanes "Odenthaler Markweg”.

Bei der Abgrenzung des Plangebietes wurden die auf Grundlage des alten
Bebauungsplanes bereits realisierten Baugebiete dstlich der StralRe "Am Schild"
und der "Karl-Giesen-Stral3e" ausgeklammert.

Der Bereich zwischen Altenberger-Dom-StraRe und Karl-Giesen-StralRe/Am
Schild soll auf Grundlage der im alten Bebauungsplan manifestierten .
stadtebaulichen Ziele und unter Berlcksichtigung verdnderter stadtebaulicher
Leitbilder sowie 6kologischer Belange einer stadtebaulichen Ordnung zugefihrt
und die unbebauten Bereiche aufgrund der glinstigen Standortfaktoren
(Ortszentrum Schildgen/vorhandene Infrastruktur) fir eine zentrennahe
Wohnbebauung aufgeschlossen werden.

Darliberhinaus werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
vorhandenen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie die Vielzahl
an Gemeinbedarfseinrichtungen (Kirche, Kindertagesstéatte, Blrgerzentrum,
Jugendzentrum, Behindertenwohnheim) planungsrechtlich gesichert.

2. Rdumlicher Geltungsbereich I

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1161 - Odenthaler
Markweg - ist durch entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.
Das vom Plan erfaRte Gebiet ist in etwa wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Voiswinkeler StraRe und die StraRe "Im Aehlemaar”
- im_Osten durch die Karl-Giesen-StraRe und die StralRe "Am Schild"

- im Sdden durch den Odenthaler Markweg und

- im Westen durch die Kempener Strafze und die Altenberger-Dom-Strale.

3. Planungsrechtliche Situation / Vorgaben iibergeordneter Planungen

GEP
Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als "Wohnsiedlungsbereich”
dargestellt.
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ENP
Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach stellt fiir das
Plangebiet entlang der Altenberger-Dom-Strale und Kempener StralRe
"gemischte Baufldche"”, im Bereich der Katholischen Herz-Jesus-Kirche und der
bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen Kindergarten, Blrgerzentrum,
Jugendzentrum, Behindertenwohnheim "Fldchen fir den Gemeinbedarf" und ftir
das Ubrige Plangebiet "Wohnbaufldche" dar.

Dem Entwicklungsgebot im Sinne des 8 8 Abs. 2 BauGB entsprechend wurde
der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch
Gladbach entwickelt.

4. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1161 - Odenthaler Markweg - liegt
innerhalb des Ortszentrums Bergisch Gladbach - Schildgen - und wird durch eine
heterogene Bebauungs- und Nutzungsstruktur gepragt.

Der im nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes gelegene Stadtteil Schildgen
grenzt im Sldden an die Stadt Koln, im Westen an die Stadt Leverkusen und im
Norden an die Gemeinde Odenthal. Die Altenberger-Dom-StraRe (L 101) hat fir
Schildgen die Funktion einer HaupterschlieBungs- und GeschéftsstraBe und
bildet zusammen mit der Kempener StraRe (L 288) die Hauptverbindung zum
Stadtzentrum Bergisch Gladbach. Darliberhinaus wird der Altenberger-Dom-
StralRe aufgrund vielféltiger Verkehrsstréme (Leverkusen - Bergisch
Gladbach/KoIn - Bergisches Land) die Funktion einer Durchgangsverkehrsstrafie
mit regionaler Verkehrsbedeutung zugesprochen.

Die dementsprechend hohen Verkehrsbelastungen und die von ihnen
ausgehenden Verkehrsemissionen wirken auf Teile des Plangebietes ein.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die (ibergeordneten
Hauptverkehrsstralden (Altenberger-Dom-StralRe/Kempener StraRe) erfolgt (iber
die bereits vorhandenen ErschlieBungsstraRen Karl-Giesen-StraRe, "Am Schild"
und dber die WohnsammelstraRen Odenthaler Markweg und Voiswinkeler
Stralie.

Das Erscheinungsbild entlang der Altenberger-Dom-Straflde wird durch eine
stralRenbegleitende, kleinmaRstébliche zweigeschossige Bebauung mit
Uberwiegender Mischnutzung (EG-Geschéfte und Dienstleistungsein-
richtungen/OG-Wohnnutzungen) sowie durch das stadtebaulich dominierende
Kirchengebédude der Katholischen Herz-Jesus-Kirche (Architekt G. B6hm)

gepragt.

Die Planbereiche entlang der vorhandenen WohnsammelstraRen Voiswinkeler
StraRe und Odenthaler Markweg werden durch ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung und durch eine Reihe von unbebauten Baullicken bzw.
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Freirdumen gekennzeichnet, die heute als Wiese bzw. Weideland und im
Bereich des Odenthaler Markweges als Obstwiesen genutzt werden.

Auf der Grundlage des seinerzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde
der Bereich zwischen Altenberger-Dom-StralRe, Voiswinkeler StraRe und
Odenthaler Markweg (ber die neu errichtete und vom Odenthaler Markweg
ausgehende ErschlieBungsstraRe "Am Schild"/Karl-Giesen-Stra3e flir eine
Einfamilienhausbebauung und flr eine Vielzahl von Gemeinbedarfseinrichtungen
aufgeschlossen. Die an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete dstlich der
StralRe "Am Schild" und Karl-Giesen-Stralte sind bereits vollstdndig mit ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern (Doppel- oder Reihenhduser) bebaut.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird das Ortsbild heute durch eine
heterogene Bebauungs- und Nutzungsstruktur gepragt. Die vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Birgerzentrum, Jugendzentrum,
Behindertenwohnheim) bieten mit ihren umgebenden Freiflichen, die zum Teil
geschottert und als Parkplatzflachen genutzt werden, ein ungeordnetes,
stddtebaulich negatives Erscheinungsbild. Ein Planungserfordernis besteht vor
allem fir den bislang unerschlossenen Teilbereich siidwestlich des vorhandenen
o6ffentlichen Parkplatzes (Bereich zwischen Kempener StraRe und der StraRe
"Am Schild"), fir die groRe, zum Teil geschotterte Freiflache zwischen
Biirgerzentrum und Kindergarten, auf der zwischenzeitlich Ubergangswohnheime
aufgestellt wurden sowie flir den Bereich einer zur Zeit noch anséassigen
Spedition im Hintergelande der Voiswinkeler Strafe.

Das heute weitgehend bebaute Plangebiet innerhalb des Ortszentrums Schildgen
ist in weiten Teilen anthropogen Uberpréagt. Fldchenversiegelung durch
Parkplatze und Geb&ude dominieren das Ortsbild; weitere Freiflachen im Bereich
des vorgesehenen Dorfplatzes und im riickwiértigen Bereich der Voiswinkeler
StralRe sind durch Verdichtung und Aufschottung 6kologisch von extrem
geringem Wert. Nur die noch nicht bebauten Fldchen im sidlichen und
nordostlichen Bereich des Plangebietes sind teilweise mit Obstbdumen
bestanden und erinnern an den friiher dérflichen Charakter des Gebietes;
ansonsten dominieren Ziergarten mit meist nicht einheimischen Ziergehdélzen und
einem hohen Nadelgehdlzanteil.

Entsprechend der starken anthropogenen Uberprégung, der geringen
Ausdehnung vegetationsbedeckter Biotope und der Ndhe zur stark befahrenen
Altenberger-Dom-StraRe besitzt das Plangebiet insgesamt nur eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fir Vdgel, Kleinsduger und Insekten.




5. Stiddtebauliche Konzeption

5.1 Allgemeine Planungsziele

Dem Bebauungsplan Nr. 1161 - Odenthaler Markweg - liegen folgende
allgemeine Planungsziele zugrunde:

- Schaffung von Baufldchen fiir Wohnnutzungen innerhalb des
Ortszentrums Schildgen unter Berlcksichtigung dkologischer Belange

- Schaffung von Baufldchen fiir Wohnnutzungen zur Deckung des
steigenden Wohnraumbedarfes

- Stadtebauliche Neuordnung der vorhandenen, gewachsenen Bau- und
Nutzungsstrukturen unter weitgehender Schonung erhaltenswerter
Vegetationsfldchen und Vegetationselemente, intensive Durchgriinung
des Plangebietes sowie Entgegenwirken von Nutzungskonflikten
(Wohnnutzungen - Speditionsbetrieb)

- Planungsrechtliche Sicherung der wertvollen und erhaltenswerten
Vegetationsfldchen/Vegetationselemente

- Planungsrechtliche Sicherung des entlang der Altenberger-Dom-Stral3e
vorhandenen Geschéaftszentrums mit kleinmalstablich gepragtem
Charakter

- Sicherung und Komplettierung der Wohn- bzw. Mischgebiete in den
bestandsgebundenen Bereichen entlang der Altenberger-Dom-Stral3e,
Kempener Strafle und Voiswinkeler Stralde

- Sicherung der Gemeinbedarfseinrichtungen und Bereitstellung von
Entwicklungs- bzw. Erweiterungspotentialen (z.B. KiTA)

- Schaffung und Sicherung von 6ffentlichen Spielplatzflichen sowie eines
gemeinschaftlichen Kommunikationsbereiches (Dorfplatz) im Zentrum des
Plangebietes

- Schaffung einer Ful3- und Radwegevernetzung innerhalb des Plangebietes
(Wohngebiete/Gemeinbedarfseinrichtungen) sowie fulRlaufige Anbindung
der bestehenden und geplanten Wohnbebauung/Gemeinbedarfsein-
richtungen an die "GeschaftsstralRe” Altenberger-Dom-Straldie bzw. an die
angrenzenden Wohngebiete

- Erweiterung der den Geschaftsnutzungen und Gemeinbedarfseinrich-
tungen zugeordneten 6ffentlichen Parkplatzflachen und somit Entlastung
der stark frequentierten Altenberger-Dom-StraRe (Parksuchverkehr)
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5.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1
BauGB

Die zur Zeit noch unbebauten Teilbereiche des Plangebietes innerhalb des
Ortszentrums Schildgen sollen in Anlehnung an die stadtebauliche Konzeption
des von 1982 bis 1990 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Odenthaler
Markweg" sowie unter Berlicksichtigung verédnderter stddtebaulicher Leitbilder,
der bestehenden erhéhten Wohnraumnachfrage und der 6kologischen Belange
einer Uberwiegenden Wohnbebauung zugefiihrt werden.

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung und zur Sicherung gewachsener
Strukturen erfolgt im Bebauungsplan in den Bereichen vorhandener
Mischnutzungen (neben- bzw. Ubereinander von gewerblichen Nutzungen und
Wohnnutzungen) entlang der Altenberger-Dom-Stral3e, der Kempener StraRe und
der Voiswinkeler Stral3e die Ausweisung von "Mischgebieten" (MI).

In den rlGckwértigen Baugebieten weist der Bebauungsplan im Bereich der
vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen "Fldche flr den Gemeinbedarf",
ansonsten "allgemeines Wohngebiet™ (WA) aus.

Durch die ausgewiesenen WA-Gebiete sollen die vorhandenen Wohnnutzungen
gesichert und Entwicklungspotentiale flr die Errichtung zentrennaher
Wohngebadude (Deckung des steigenden Bedarfes an Wohnraum) geschaffen
werden.

Dem Ortszentrum Schildgen wird eine eigenstidndige Versorgungsfunktion
(tdglicher und periodischer Bedarf) filir seine ca. 10.500 Einwohner
(Schildgen/Katterbach) zugesprochen.

Durch die Festsetzung von MI|-Gebieten werden die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen (Geschéfte/Dienstleistungsbetriebe) gesichert und
Erweiterungspotientiale fur Versorgungseinrichtungen geschaffen.

Neben der Starkung der Versorgungsfunktion soll durch die Konzentration von
Versorgungseinrichtungen entlang der "GeschéftsstraRe"” Altenberger-Dom-
StralBe die Attraktivitdt des Ortszentrums gesichert bzw. gesteigert werden.

Im Hinblick auf die vorhandene Nutzungsstruktur und zur Wahrung der
kleinmaRstablich geprdgten Bebauungsstruktur erfolgt innerhalb der
ausgewiesenen MI-Gebiete der Ausschlu® von Gartenbaubetrieben sowie
innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete der Ausschlu® von Tankstellen und
Gartenbaubetrieben. Eine groBmalstébliche, eingeschossige Flachenbebauung,
wie sie die 0.g. Nutzungen erfordert, entspricht nicht dem vorhandenen
stddtebaulichen Erscheinungsbild innerhalb des bestandsgebundenen
Ortszentrums.

Da Vergnugungsstéatten wegen ihrer Zweckbestimmung und Eigenart auf die
Kerngebietsbereiche des Stadtzentrums bzw. der Stadtteilzentren beschrankt
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sind, werden diesbezligliche Nutzungen innerhalb der im Bebauungsplan
ausgewiesenen Mischgebiete ausgeschlossen.

Uberplanung bestandsgebundener Bereiche

Flr die bestehende Kleinstgemengelage im nérdlichen Teilbereich des
Plangebietes ist ein Nutzungskonflikt (Speditionsbetrieb - angrenzende
Wohnnutzungen) erkennbar. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan wurde die planungsrechtliche Zuldssigkeit bzw.
planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Speditionsbetriebes geprift.
Aufgrund seines Emissionsverhaltens ist der Speditionsbetrieb nur in einem
Gewerbegebiet zuldssig. Eine Gewerbebetriebsausweisung kommt aufgrund der
vorhandenen stddtebaulichen Situation (Gebietscharakter MI/WA), der
innerortlichen Gegebenheiten und des fehlenden Abstandes zu angrenzenden
Wohnnutzungen nicht in Betracht.

Restriktionen, wie z.B. durch Einsatz aktiver oder passiver Larmschutzvor-
richtungen (Larmschutzwand entlang der Grundstiicksgrenzen) sind
stddtebaulich unvertretbar (negatives Erscheinungsbild), unverhéltnismaRig und
ermoglichen keinen ausreichenden Immissionsschutz.

Da eine planungsrechtliche Sicherung des Speditionsbetriebes (Standortsi-
cherung) an dem betreffenden Standort nicht méglich und im Hinblick auf die
gewachsenen Strukturen (Gebietscharakter MI/WA) stadtebaulich nicht
gewdiinscht ist, wird der Gewerbebetrieb/Betriebsgrundstiick - wie bereits im
seinerzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan - durch WA-Ausweisung
tiberplant.

Durch die Uberplanung (WA-Ausweisung) geniet der Betrieb im Rahmen der
genehmigten Nutzungen zuklnftig lediglich Bestandsschutz. Ein Eingriffstatbe-
stand in den eigentumsrechtlichen Schutz des aus Artikel 14 Grundgesetz
hergeleiteten Bestandsschutz ist nicht erkennbar, da die seinerzeit genehmigten
Nutzungen weiterhin ausgelbt werden kénnen und keine Anhaltspunkte fiir eine
beabsichtigte Betriebserweiterung vorliegen, sondern - Teilbereiche - verpachtet
sind.

Der Nutzungskonflikt (Gewerbe - angrenzende Wohnnutzungen) bleibt durch den
flr die genehmigten Nutzungen geltenden Bestandsschutz kurz - bzw.
mittelfristig bestehen. Fir die Kleinstgemengelage gilt somit weiterhin das
"Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme". Treffen in Gemengelagen
vorhandene Bereiche von unterschiedlicher Schutzwirdigkeit zusammen, so ist
die Grundstlicknutzung mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur
Ricksichtnahme belastet. Da im Einwirkungsbereich des Emittenten mit
entsprechender Vorbelastung bereits Wohngebdude vorhanden und die
Einwirkungen unter Berlicksichtigung des Gebotes der gegenseitigen
Rlcksichtnahme zumutbar sind, kénnen die selben Einwirkungen fiir neue
Wohngebaude, die nicht ndher, sondern weiter oder gleichweit zum Emittenten
errichtet werden, nicht unzumutbar sein.

GemanR BVerwG bestehen keine Bedenken gegen eine in einen vorbelasteten
Bereich heranriickende Wohnbebauung, wenn die Zumutbarkeitsgrenze des § 5




30

o

Abs. 1 BImSchG eingehalten und die Wohnnutzung keiner stérkeren
Vorbelastung ausgesetzt sein wird als eine bereits vorhandene Wohnnutzung.

Aufgrund der im Rahmen des Bestandsschutzes reduzierten Erweiterungs-
méglichkeiten i.V. mit einer WA-Ausweisung (Uberplanung) ist mittel- bis
langfristig von einer Betriebsaufgabe bzw. Betriebsverlagerung und somit
Behebung bzw. Beseitigung des bestehenden Nutzungskonfliktes auszugehen.

Existenzbedrohende Auswirkungen fiir den Betrieb im Rahmen des Bestands-
schutzes sind nicht erkennbar; auch bestehen Voraussetzungen fiir eine
Verlagerung des Betriebes; dem Plangeber ist (verpachtetes) Eigentum des
Betriebsinhabers in rdumlicher Nahe (Gewerbegebiet Schildgen) bekannt.

Eine Verschéarfung der Konfliktsituation ist ebenfalls nicht zu erwarten, da als
Voraussetzung flr die Realisierung des im Bebauungsplan ausgewiesenen
Wohngebietes (Planstralle 1)/ErschlieBungsanlagen vorhandene bauliche
Anlagen beseitigt und die Nutzung des Speditionsbetriebes - in WA-Gebiet nicht
zuldssig bzw. mit geplanter Wohnnutzung nicht vertraglich - an diesem Standort
aufgegeben werden mul.

Im Hinblick auf den im Rahmen der genehmigten Nutzung geltenden
Bestandsschutz, das fir bestehende Gemengelage geltende "Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme", den gegebenen Voraussetzungen fiir eine
Betriebsverlagerung sowie aufgrund der ausgewiesenen Wohnbebauung
erscheint die planerische Vorgehensweise (Uberplanung/Be-
standsschutz/langfristige Verlagerung des Gewerbebetriebes) stadtebaulich
gerechtfertigt und sowohl fiir den Betriebsinhaber, als auch fir die
angrenzenden Wohnnutzungen zumutbar.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte MaR der baulichen Nutzung berlicksichtigt
Offentliche und private Belange im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Gestaltung des
Orts- bzw. Landschaftsbildes sowie den Bodenschutz.

Durch die ausgewiesenen Baugrenzen werden die méglichen Auswirkungen auf
Grund und Boden auf ein notwendiges Malk beschréankt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Grundfldchenzahl (GRZ), GeschoRflachenzahl (GFZ) sowie einer GeschoRzahl
begrenzt. Als Grundflachenzahl wird die Obergrenze fiir "allgemeine
Wohngebiete"” bzw. "Mischgebiete™ gemaR § 17 Bau NVO gewdhlt. Hiermit
wird dem Planungsziel einer zentrennahen Wohnraumverdichtung Rechnung
getragen.
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Bezug nehmend auf die vorhandene, kleinmafistébliche Bebauungsstruktur setzt
der Bebauungsplan flr die Baugebiete (iberwiegend zwei Vollgeschosse (als
Héchstgrenze) fest,

Zur Gewéhrleistung gesunder Wohnverhéltnisse weist der Bebauungsplan
abweichend davon flir den rickwartigen Bereich der Voiswinkeler StralRe, der
von der PlanstraRe 1 erschlossen wird, ein VollgeschoR aus.

Die festgesetzten Geschofizahlen wurden aus dem Bestand ermittelt.

Um moglichst wenige Freiflaichen auerhalb der Baugrenzen in Anspruch zu
nehmen, setzt der Bebauungsplan textlich fest, dal Garagen und Stellpléatze, die
innerhalb von Baukorpern errichtet werden, bei der Ermittlung der
GeschoRfldche nicht zu berlcksichtigen sind. Die Verglinstigung soll vor allem in
den ausgewiesenen Mischgebieten die aus stddtebaulichen Griinden
wiinschenswerte Unterbringung von Stellplatzen innerhalb von Baukdrpern

(bzw. in Tiefgaragen) férdern und die Inanspruchnahme von Freifldchen fur
Stellplatze und Garagen beschranken.

5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden unter weitestgehender
Berlicksichtigung vorhandener schiitzenswerter Bdume bzw. Vegetationsflachen
durch Baugrenzen eindeutig bestimmt. Begrenzungen der Baufldchen dienen der
klaren Abgrenzung von Bau- und Freiflachen und dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

In den bestandsgebundenen Bereichen entlang der Altenberger-Dom-Stralfie,
Kempener StraRe, Voiswinkeler StraRe und dem Odenthaler Markweg werden
die vorhandenen vorderen Baufluchten der stral’enbegleitenden Bebauung durch
Baugrenzen aufgenommen. Durch die ausgewiesenen Bauflachen entstehen fur
die vorhandene Bebauung im riickwartigen Bereich sinnvolle Anbauflachen.
Entlang der Altenberger-Dom-Straf’e werden die Bauflachen grofizigig gefalt,
um den vorhandenen Geschéaftsnutzungen Uber ihren Bestand hinaus
Erweiterungspotentiale zu gewahrleisten.

In Anlehnung an die vorhandene, kleinmaRstébliche Bebauungsstruktur innerhalb
des Ortszentrums Schildgen setzt der Bebauungsplan fiir die vorhandenen und
geplanten Baugebiete "offene Bauweise"” fest.

Im Bereich der vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen (Ausweisung als

"Fldche fir den Gemeinbedarf"} wird zur Wahrung einer flexiblen und
funktionsgerechten Entwicklung auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

5.2.4 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Der Bebauungsplan sieht - in Anlehnung an die bereits vorhandene
Gemeinschaftsgaragenbebauung GGa 2 - westlich an die 6ffentliche
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Parkplatzflache angrenzend die Ausweisung einer Flache fir
Gemeinschaftsgaragen (GGa 1) vor, mit dem Ziel, die Neubebauung
(Wohnnutzung) durch die vorgelagerte Garagenanlage vor Larmeinwirkungen der
offentlichen Parkplatznutzung abzuschirmen. Weiterhin wird durch die
vorgelagerte Garagenanlage ein Teil des Anliegerparkverkehrs (ruhender Verkehr)
abgefangen und der Fahrverkehr auf der betreffenden ErschlieBungsflédche
(PlanstraRe 2) auf ein erforderliches Mal beschrénkt. In den {ibrigen
Baugebieten ist der ruhende Verkehr auf den Baugrundstiicken selbst
unterzubringen.

5.2.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur bzw. das Erscheinungsbild des
Plangebietes wird neben den Geschaftsnutzungen (Mischgebiet) entlang der
Altenberger-Dom-StraRe und Wohnnutzungen entlang der Voiswinkeler Strale,
dem Odenthaler Markweg und der StralRe "Am Schild” vor allem durch die
vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen (Kath. Kirche, Kindergarten,
Birgerzentrum, Jugendzentrum, Behindertenwohnheim) charakterisiert. Die auf
Grundlage des seinerzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Odenthaler
Markweg" realisierten Bauvorhaben Biirgerzentrum, Jugendzentrum und
Behindertenwohnheim dienen nicht nur zur Versorgung des Gebietes, sondern
besitzen kommunale Versorgungsfunktion.

Zur Sicherung der betreffenden Einrichtungen erfolgt im Bebauungsplan die
Ausweisung von "Fléche flr den Gemeinbedarf".

Bei der Abgrenzung der Gemeinbedarfsflichen wurden neben der
Bestandssicherung mdgliche, langfristige Erweiterungserfordernisse der
unterschiedlichen Nutzungen berilicksichtigt.

Zusdtzlich zu den bereits vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen weist der
Bebauungsplan innerhalb der festgesetzten "Fldchen fliir den Gemeinbedarf" eine
ca. 800 m? grolRe Spielplatzflache aus. Diese, der Versorgung des Plangebietes
dienende Spielplatzfliche, wird angrenzend an den bestehenden und ebenfalls
planungsrechtlich gesicherten Spielplatzbereich (Kleinspielfeld) plaziert. Die Lage
des Spielplatzes begriindet sich aus der funktionalen Verkniipfung der
vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen untereinander. Durch die
Konzentration der Gemeinbedarfseinrichtungen und Spielplatzbereiche soll die
Verknipfung der Einrichtungen untereinander gewahrleistet und die
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzungen durch Ladrmeinwirkungen
begrenzt werden.

Neben dem bereits vorhandenen Bedarf an Spielplatzflichen innerhalb des
Plangebietes ist die Spielplatzausweisung im Hinblick auf die geplante
Neubebauung (Wohnnutzung) erforderlich.

Die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen sind - in Verbindung mit den
planungsrechtlich gesicherten Erweiterungsmdoglichkeiten und im Hinblick auf
den steigenden Bedarf fir zuséatzliche Wohnnutzungen - fir die Versorgung des
Ortszentrums bzw. des Wohnstandortes "Schildgen" ausreichend.
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5.2.6 Verkehrsflichen / ErschlieRung

In den bestandsgebundenen Bereichen wird die Erschlieung (iber die
vorhandenen Verkehrsstrafien Altenberger-Dom-Stral3e, Voiswinkeler StraRe,
Kempener Strale und dem Odenthaler Markweg gesichert.

Die ErschlieBung des zentralen Bereiches des Plangebietes erfolgt (ber die von
der WohnsammelstraRe "Odenthaler Markweg" ausgehenden Anliegerstrae
"Am Schild"/Karl-Giesen-Strale.

Die urspriinglich ("alte™ Bebauungsplanausweisung) vorgesehene Anbindung der
Karl-Giesen-StralRe an die Voiswinkeler Strae wird nicht weiter verfolgt, um
Durchgangsverkehrsstréme zwischen dem Odenthaler Markweg und der
Voiswinkeler Strae zu vermeiden.

Die Karl-Giesen-StralRe, die zur Zeit nur teilweise ausgebaut ist (Trennprofil),
wird im Bebauungsplan in ihrer endgiiltigen Ausbaubreite (5,50 m + beidseitig
1,50 m Birgersteig) und Anlage eines Wendehammers als Verkehrsflache
festgesetzt.

Die Erschlieung der zur Zeit unbebauten Freiflachen innerhalb des Plangebietes
erfolgt (ber geplante, von der Voiswinkeler Strae im Norden sowie von der
Stral’e "Am Schild” im Siiden ausgehende, ErschlieBungsstralRen. Zur
Gewdhrleistung einer hohen Wohnqualitdt und zur Verkehrssicherheit sind die
geplanten, zur Erschlieung der "allgemeinen Wohngebiete" dienenden
ErschlieBungsstiche im Bebauungsplan als "Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung" (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt.

Die Erschliefung des festgesetzten Mischgebietes Ml 1 Gstlich der Kempener
Strale ist bereits heute Uber eine vom Odenthaler Markweg ausgehender
privaten StichstralRe gewdhrleistet. Zur Sicherung der ErschlieBungsflache und
zur Gewadhrleistung der ErschlieBung der Grundstiicksflachen (Mischgebiet) setzt
der Bebauungsplan flir die betreffende StichstraRe ein Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger fest.

Ein wichtiges stédtebauliches Planungsziel ist die fuRldufige Verbindung der
vorhandenen und geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes untereinander
sowie die fuBlaufige Anbindung der Nutzungen an das Ortszentrum
"Altenberger-Dom-Stralle” sowie an die angrenzenden Wohngebiete. Durch die
ausgewiesenen Ful3- und Radwege und die mit einem "Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit" belasteten Fl&chen sollen die vorhandenen FuRwegbeziehungen
zwischen dem Plangebiet und der Altenberger-Dom-StraRe, dem Odenthaler
Markweg, der Voiswinkeler Strafte und der Strake "Am Aehlemaar"
planungsrechtlich gesichert werden. Dar{iberhinaus werden durch die
festgesetzten FuBwegeflachen die zur Versorgung des Wohnstandortes
"Schildgen" dienenden Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten, Jugend- und
Burgerzentrum, Spielplatzbereiche) an die umgebenden Wohngebiete
angebunden und eine notwendige, funktionsgerechte FuBwegevernetzung
gewadhrleistet. '
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Zur Versorgung des Ortszentrums (Versorgungseinrichtungen/Dienst-
leistungsbetriebe) und der vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen mit
dffentlichen Stellpldtzen setzt der Bebauungsplan eine gegentiber dem heutigen
Ausbau erweiterte 6ffentliche Parkplatzfliche aus. Die Erweiterung begriindet
sich aus dem zuséatzlichen Bedarf von Parkplatzflichen als Ersatz flir die im
Rahmen der Umgestaltung der Altenberger-Dom-StraRe wegfallenden
Stellpladtze. Die stadtebaulich wiinschenswerte Entflechtung von
Verkehrsstromen und Entlastung der stark frequentierten Altenberger-Dom-
Stral’e (Parksuchverkehr) wird durch das zusétzliche Stellplatzangebot innerhalb
des Ortszentrums mit direkter fuRldufiger Anbindung an das "Geschéftszentrum”
gefOrdert.

Der Bebauungsplan setzt - in Anlehnung an die urspriingliche stddtebauliche
Konzeption fir das Plangebiet - im zenralen Bereich eine Platzflache
(FuRgéangerbereich/Kommunikationsbereich) fest. Der zu gestaltende und zu
begriinende "Dorfplatz” soll den umgebenden Gemeinbedarfsrichtungen, den
angrenzenden Anwohnern, den Blrgern von Schildgen {Aligemeinheit) sowie fiir
soziokulturelle Veranstaltungen (Schiitzenfest/Volks- bzw. Dorffest) innerhalb
des Ortszentrums zur Verfigung stehen. Als Kommunikationsbereich f(ir die
Blrger von Schildgen stellt die Platzflache in Verbindung mit der ebenfalls
festgesetzten Spielplatzfldche eine funktionale Erganzung zu den vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen dar. Der "Dorfplatz" wird von den
Gemeinbedarfseinrichtungen umgeben und ist {iber eine Vielzahl von
Zuwegungen an die umgebenden Wohngebiete sowie an das Geschéaftszentrum
"Altenberger-Dom-StraRe” angebunden.

5.2.7 Private Griinflachen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren, zur Gestaltung des
Ortsbildes und zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt werden im
Bebauungsplan private Grinflichen festgesetzt. Durch die - unter
Berucksichtigung der vorhandenen erhaltenswerten Vegetationsflachen und
Vegetationgselemente - festgesetzten privaten Griinflichen soll die bauliche
Ausnutzung auf den vorhandenen, grofen Grundstiicksfldchen begrenzt, die
Durchgrinung der zukiinftigen Wohngebiete gewé&hrleistet und die vorhandene
"Grinzédsur” zwischen den Baugebieten entlang der Voiswinkeler StraRe und
denen im Bereich der Karl-Giesen-Straf3e gesichert werden.

Daridberhinaus wird mit der Festsetzung "private Grlinfliche" dem im Rahmen
der friihzeitigen Blirgerbeteiligung vorgebrachten Wunsch des
Grundstickseigentimers (Voiswinkeler Strae Nr. 20/Parzelle Nr. 2298}
entsprochen, der eine zusétzliche Bebauungsmdglichkeit auf seinem Grundstiick
ablehnt und die naturnah gestaltete Gartenanlage erhalten mdéchte.

Die privaten Griinfldchen sind durch Einschrieb im Bebauungsplan hinsichtlich
ihrer Zweckbestimmung ausreichend bestimmt. Ihre Zweckbestimmung
(Hausgarten) wurde aus dem Bestand entwickelt; die Flachen sind wegen ihrer
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Nutzung als Hausgarten als aus den Wohnbauflachen entwickelt anzusehen und
nicht als solche im Flachennutzungsplan darzustellen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

5.2.8 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen gemals 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sollen zu einer
Durchgrinung des Plangebietes, Beschrankung der versiegelten Flachen, zur
dkologischen Aufwertung der verbleibenden Freiflachen und somit zur
Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

Durch die Uberplanung und der daraus resultierenden Reduzierung der
Freiflaichen bereitet der Bebauungsplan einen Eingriff in den Naturhaushalt vor.
Als Ausgleich daflr sollen die verbleibenden Freifldchen innerhalb des
Bebauungsplanbereiches durch standortgerechte Bepflanzung und eine
naturnahe Gestaltung "6kologisch” aufgewertet werden.

Weiterhin wird das Erscheinungsbild der geplanten Baugebiete sowie das
Ortsbild insgesamt durch Landschaftselemente verbessert bzw. aufgewertet.

Vor diesem Hintergrund sind textlich weitreichende Begriinungsfestsetzungen
getroffen worden. ’

Um Eigentimer von Grundstiicken, die bereits dicht bepflanzt sind, oder auf
denen flachenméaRige Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern getroffen wurden, nicht zu benachteiligen, sind diese auf die
Mindestbegrinung anzurechnen.

Entsprechend der Empfehlungen der erstellten Umweltvertraglichkeitsstudie
setzt der Bebauungsplan zur Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fest, auf
denen artenreiche mit Laubbaumen durchsetzte Hecken zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind. Durch die festgesetzte Heckenbepflanzung soll im
Zusammemwirken mit anderen Begrinungsfestsetzungen eine Grinvernetzung
innerhalb des Plangebietes gewéhrleistet und die Durchgriinung insgesamt
gefoérdert werden. Dartberhinaus wird den Heckenpflanzungen auf den privaten
und stadtischen Flachen eine Larmschutz- und Sichtschutzfunktion
zugeschrieben, da sie als Griinabschirmung die L&rmemissionen der
unterschiedlichen Nutzungen eindammen und somit zu einer Erhéhung der
Wohnqualitdt und Aufwertung des Ortsbildes beitragen.

Fir die Baugrundstiicke ist der Nachweis (iber die Mindestbegriinung und die
Durchfihrung der MaRnahmen durch Auflagen in der Baugenehmigung zu
sichern. Die Durchflihrung von Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und anderen Bepflanzungen, die hiervon nicht erfat werden, kénnen
durch Pflanzgebote geméals 8 178 BauGB gesichert werden.
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5.2.9 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Dem Ergebnis der Umwveltvertraglichkeitsprifung entsprechend erfolgt im
Bebauungsplan die Ausweisung von Baugebieten mit Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen unter weitgehender Schonung der wertvollen
Vegetationsflachen und Vegetationselemente. Die 6kologisch besonders
wertvollen und erhaltenswerten Vegetationsflichen (Flache A - Obstbidume /
Flache B - Kieferngeholze) und die stédtbaulich in Erscheinung tretenden
Vegetationselemente (Einzelbdume) werden, soweit nicht als "private
Grinflache" festgesetzt, im Bebauungsplan gem&R & 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
als "dauerhaft zu erhalten" festgesetzt.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach bleibt von diesen
Festsetzungen unberiihrt.

5.3 Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 81
BauO NW

Zur Realisierung der stidtebaulichen Zielsetzungen, zur Herstellung eines
harmonischen stédtebaulichen Erscheinungsbildes und zur Wahrung
nachbarlicher Belange sind (ber die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR 8
9 Abs. 1 BauGB hinaus unter Anwendung von § 9 Abs. 4 BauGB besondere
Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich.

Der Bebauungsplan setzt fir die geplanten Wohn- und Mischgebiete das
geneigte Dach fest, da das vorherrschende Erscheinungsbild der Dachlandschaft
in der Umgebung durch das "geneigte Dach” (Satteldach) geprégt wird.

Dachlandschaften prégen in einem erheblichen MaRe das stddtebauliche
Erscheinungsbild. Zur Wahrung und Herstellung eines einheitlichen, homogenen
Erscheinungsbildes setzt der Bebauungsplan fir die zukiinftige Neubebauung
hinsichtlich der Dachausbildung eine Dachneigung von 32 © bis 42 o, Héchst-
malfe flr die Drempelhéhe sowie eine maximale Dachhohe (bis zu 5,50 m) fest.

FA aberer Dachabschlof (Firstpunkl)

harte Bedachung

maximale Dachhohe ———

M3l zwischen dem oberen Dachabschlu und dem
Schnitfpunkt der harfen Bedachung und Gebaude—

atflenvand Traufpunkt

maximale Orempethohe ——»

Hefl awischen der Dberkante Fertigfubbaden und <7 Oberkante Fertigfullboden
den Scheittpunkt der Geb3udeaufenwand und
Sparrenunterkante

Geb3udeaufenvind —g
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Um einen méglichst groRen Gestaltungsspielraum und eine wirtschaftliche
Ausnutzung der DachgeschoRebenen zu gewdhrleisten, 183t der Bebauungsplan
abweichende Dachneigungen bei Mansarden- und Tonnendachern zu, soweit die
maximale Dachhéhe - Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes - nicht
Uberschritten wird.

Die bauordnungsrechtlich festgesetzten Beschrédnkungen der Dachaufbau-
ten/Dacheinschnitte werden dadurch begriindet, dalR die Dachflachen mdéglichst
zusammenhangend als ablesbarer Abschlul® des Gebdudes zu gestalten sind.

Die gestalterischen Anforderungen gemaf &8 81 BauO NW wurden aus dem
Bestand entwickelt.

6. Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes

6.1 Belange von Natur und Landschaft / AusgleichsmaRnahmen

Okologische Bedeutung des Plangebietes

Das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 1161 -
Odenthaler Markweg - dient in der heutigen Auspridgung bereits primar der
Wohnfunktion und Gemeinschaftsnutzung. Nach allen Seiten grenzen Wohn-
bzw. Mischgebiete an das Plangebiet an. Die kleineren Freifldchen innerhalb des
Plangebietes besitzen mit Ausnahme einer Ruderalfldche 6kologisch kaum
Bedeutung, da sie durch Verdichtung bzw. Schotterauflage in ihrer 6kologischen
Funktion bereits erheblich gestért sind. Die Ziergérten und bereits existierende
StralRenbegriinungen sind in der Artenwahl (zahlreiche Nadelgehdlze und
eingeflihrte Arten bzw. Hybridziichtungen) Uberwiegend nicht standortgerecht
und bieten daher nur im geringen Umfang einen Lebensraum flr Tiere.

Okologisch von héherer Bedeutung sind die gréReren, teilweise mit Obstbdumen
bestandenen Freifldichen im Nordosten und im Siden des Plangebietes. Diese
Bereiche mit standortgerechtem Bewuchs sind die einzigen Fldchen, die den
verschiedenen Tierarten als Lebens- und Nahrungsraum dienen kénnen.

Okologisch wertvoll ist weiterhin eine Baumreihe alter Kiefern in der Nihe der
Kirche. Dieser Bestand wird aber durch die geplante MaRnahme nicht verédndert.

Die 6kologische Bedeutung als Lebens- und Nahrungsraum flir Tiere ist in dem
Untersuchungsgebiet durch die Néhe der bewohnten Bereiche und den damit
verbundenen Stérungen generell eingeschrankt.

Als 6kologisch wertvoll sind somit priméar die alten Obstbdume anzusehen, die
nach Mdglichkeit in die geplante Malknahme einzubinden sind. Durch
entsprechende Vorgaben fir die Bebauung und die kiinftige Bepflanzung kénnen
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die dkologischen Funktionen des Plangebietes auch nach Vollentwicklung des
Bebauungsplanes wieder erfullt bzw. die Funktionstlichtigkeit einzelner Bereiche,
z.B. durch Entsiegelung und Begriinung von Freifldchen, sogar erh6ht werden.

Umwveltrelevanz des Vorhabens

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes sind folgende Veranderungen des
Umwelt-Ist-Zustandes zu erwarten:

Bodenverdichtung und Versiegelung von Freifléchen durch die Errichtung von
Gebduden und deren ErschlieBung bedingen eine Verdnderung von
Bodenstruktur und Oberflachenwasserflu® bzw. Bodeninfiltrationsvermdgen.
Durch Auflagen bei zuklnftigen Bauvorhaben, z.B. Versickerung nicht
verunreinigter Oberflachenwasser, lassen sich die Verdnderungen bezliglich der
Grundwasserneubildung weitestgehend kompensieren.

Das Landschaftsbild der bisher nicht bebauten Fidchen wird nachhaltig veréndert
werden, da der Erhalt der alten Obsbaumbesténde, Weiden und Gérten in der
heutigen Form bei der geplanten Bebauung nicht moglich ist. Der Eingriff ist
zwar gravierend, aber aufgrund der bereits friher erfolgten Eingriffe zu :
relativieren. Der ehemalige Obstbaumbestand ist bereits heute nur noch als
umstrukturiertes Relikt erhalten und stark anthrophogen tiberpréagt. Das
l&dndliche Erscheinungsbild ist auf sehr kleine Areale beschréankt, wodurch eine
Schutzwirdigkeit insgesamt fragwiirdig ist.

Um die 6kologische Funktion des Gebietes zu erhalten, sind Auflagen im
Bebauungsplan hinsichtlich der Bepflanzung von Freifldchen und Gérten
(Verwendung von einheimischen Gehdlzen) erforderlich,

Durch den relativ geringen Bebauungsanteil (Neubebauung) werden die zu
erwartenden Veranderungen der Rauhigkeits- und Strahlungsverhéltnisse gering
ausfallen. Nennenswerte negative Auswirkungen auf die Bellftungssituation
sowie die Temperaturextreme angrenzender Bereiche sind nicht zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung werden besonders im norddstlichen und im
stdlichen Teil des Plangebietes vegetationsbestandene Fldchen verlorengehen.
Bei den artenarmen Weiden und Koppeln werden Biotope nur relativ geringer
Wertigkeit betroffen, die durch geeignete Ausgleichsmaknahmen leicht zu
ersetzen bzw. in ihrer Wertigkeit sogar zu erhéhen sind.Kritisch ist die
Vernichtung der alten Obstbaumbesténde zu bewerten. Die vorhandenen
Obstgehdlze sollten nach Mdglichkeit in die Planung integriert bzw. erhalten
bleiben.

Der Verlust von vegetationsbestandenen Fldchen bedingt zwangsliufig eine
Verminderung des Lebensraumes fir die Fauna. Weiterhin stellt die zusétzliche
Prédsenz von Menschen und Erhéhung des Verkehrsaufkommens eine weitere
Beunruhigung fir die Tierwelt dar. Diese Beeintrdchtigungen sind aber aufgrund
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der bereits existierenden Eingriffe nicht erheblich, da sich die Fauna heute schon
auf sehr anpassungsfahige Arten beschrénkt. Die vorgesehenen Freiflachen,
Ziergédrten sowie die Griinflachen kénnen bei standortgerechter Artenwahl Ersatz
flir diese Arten der Tierwelt darstellen.

Das bestehende Ortsbild des besiedelten Raumes wird sich bei der
vorgesehenen niedrigen Bebauung in offener Bauweise nicht wesentlich
verandern. Beeintrdchtigungen des Ortsbildes sind allerdings durch die Bebauung
der obstbaumbestandenen Wiesen gegeben, die zumindest teilweise dem Gebiet
noch landlichen Charakter verleihen. Dieser Bestand ist allerdings schon in
weiten Teilen durch frilhere Bauvorhaben stark beeintrdchtigt worden, so daf3
hier kein intakter Bestand vernichtet wird. Zum Erhalt des Ortsbildes wére ein
mdglichst umfangreicher Schutz des Altbaumbestandes anzustreben. Durch die
Begriinung und Gestaltung heute geschotterter Freiflachen 133t sich
darliberhinaus das Ortsbild positiv beeinflussen.

Bewertung der Umweltvertriglichkeit / AusgleichsmaRnahmen

Der durch die geplante Bebauung und ErschlieBung bedingte Verlust von
vegetationsbestandenen Fldchen sowie die Umgestaltung / Verdnderung des
Landschaftsbildes stellen einen Eingriffstatbestand im Sinne des 38 8 Bundes-
naturschutzgesetz dar.

Durch die Uberplanung von Freiflichen werden vegetationstragende Flachen
vermindert, die derzeit einen wirksamen Beitrag zum Bodenschutz und bei der
Grundwasserneubildung leisten. Weiterhin werden durch geplante Bauvorhaben
Obstbaumbestdnde vernichtet, die heute - ortsbildprédgend - zumindest teilweise
dem Gebiet noch einen ldndlichen Charakter verleihen.

Dem Ergebnis der flir den Bebauungsplan Nr. 1161 - Odenthaler Markweg -
durchgeflhrten Eingriffsbewertung zur Folge ist fir den durch die Festsetzung
des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft ein
Kompensationsbedarf von 3.700 m? erforderlich.

Der aufgrund der Bebauungsplanausweisungen bedingte Eingriff in den
Naturhaushalt ist gemal Bundesnaturschutzgesetz - soweit wie méglich - durch
entsprechende MaRnahmen innerhalb des Plangebietes auszugleichen.
Zielrichtung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme ist weniger der
quantitative Ausgleich im Sinne einer blofRen Fldchenbilanz, sondern eine
Kompensation unter Berlicksichtigung der qualitativen Aspekte von
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Der Bebauungsplan sieht - neben der Begrenzung von bebaubaren
Grundstiicksflachen durch Ausweisung privater Griinflichen (Zweckbestimmung
"Hausgarten") - die Erhaltung wertvoller Gehdlzbestande
(Obstbaume/Kieferngehdlze) durch Ausweisung von Fldchen und punktuell
festgesetzter, zu erhaltender Badume gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB vor.

Bei den festgesetzten, zu erhaltenen Baumen handelt es sich um stadtebaulich
in Erscheinung tretende und das Ortsbild prdgende Bdume sowie um Gehdlze,
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die nicht durch die Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach geschiitzt
sind.

Weiterhin wird der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bedingte
Eingriff in Natur und Landschaft durch die Beschréankung der
Oberflachenversiegelung (Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien auf
Frei- und Stellplatzflaichen, Zufahrten, Zuwegungen), durch die dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung des anfallenden Regenwassers)
sowie durch dezidierte BegriinungsmaRRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB fiir die unbebauten Grundstlicksflichen minimiert.

Durch die festgesetzten Eingriffsminimierungsmalinahmen soll das Plangebiet
durchgriint, die Versiegelung auf ein notwendiges MaR beschrankt und die
okologische Qualitdt der verbleibenden Freiflachen erhalten bzw. erh6ht werden.

Dem naturschutzrechtlichen Anspruch auf sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden wird durch das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung
(GRZ, GFZ, Uberbaubare Grundsticksfldche) entsprochen.

Eine zusatzliche Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung ist Giber das im
Bebauungsplanentwurf festgesetzte MaR an Freiflachensicherung 6kologisch
und sté&dtebaulich unverhéltnismaRig, da es sich hier um einen integrierten
Standort innerhalb des Ortszentrums Schildgen (Infrakstrukturein-
richtungen/Geschéfte/Gemeinbedarfseinrichtungen) handelt, dessen Bebauung
dazu beitrégt, den vorhandenen Bedarf an Wohnraum zu decken und unbebaute
Landschaftsbereiche vor einer weiteren Besiedlung zu bewahren,

Als Kompensationsmafinahme fir den durch die geplante Bebauung
vorbereiteten Eingriff in Natur- und Landschaft sieht der Bebauungsplan
Begrinungsmalnahmen auf den stadtischen Flachen vor. Neben der
Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen entlang bzw. auf
den Verkehrsflachen (StralRen/Fuliwege) werden Baumpflanzungen auf der
Offentlichen Parkplatz - und Dorfplatzfléche vorgenommen. Dar(iberhinaus ist
beabsichtigt, die 6ffentlichen Flachen (Parkplatz, Dorfplatz, Spielplatz) mit
Hecken - und Baumpflanzungen einzugriinen.

Uber die auf den stédtischen Flichen vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen
hinaus setzt der Bebauungsplan Flachdachbegriinung fiir Nebengebé&ude,
Garagen o.d. sowie in verschiedenen Baugebieten Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB zum "Anpflanzen von artenreichen und mit Laubbdumen
durchsetzten Hecken" fest. Diese als KompensationsmaRnahme vorgesehenen
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Heckenpflanzungen dienen gleichzeitig als Ld&rm- bzw. Sichtschutz der
unterschiedlichen Nutzung untereinander. Die Heckenpflanzflichen sind
grundsticksbezogen ausgewiesen und den jeweiligen Grundstlicksfladchen
zuzuordnen.

Entsprechend der durchgefiihrten Umweltvertraglichkeitstudie werden -
ausgehend von einem Kompensationsbedarf von 3.700 m? - fiir die o.g.
MaRknahmen ca. 2.500 m? angerechnet.

Aufgrund der bereits dargelegten Eingriffsminimierungsmafnahmen und durch
Modifizierung der Planung (Reduzierung der (berbaubaren Grundstlicksflédchen ,
Festsetzung privater Grinfldchen, Reduzierung der Garagenbebauung) ergibt
sich eine Reduzierung des Eingriffes insgesamt und dadurch ein niedrigerer
Kompensationsbedarf. Weiterhin kénnen die fiir die Einzelbaugrundstiicke
festgesetzten Bepflanzungsmalnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
teilweise als Ausgleich angerechnet werden, da durch diese MaRnahmen die
Okologische Qualitét heute zum Teil geschotterter und versiegelter Freifldichen
(z.B. im Bereich des heute vorhandenen Speditionsunternehmens - riickwaértiger
Bereich der Voiswinkeler StralRe) deutlich aufgewertet wird.

Insgesamt wird der mit dem Bebauungsplanfestsetzungen zu erwartende Eingriff
in Natur und Landschaft durch die im Bebauungsplan festgesetzten
Minimierungs- und AusgleichsmaRBnahmen Uberwiegend ausgeglichen.
Zusétzliche, Gber das im Bebauungsplan festgesetzte MaR an Minimierung - und
ErsatzmaRRnahmen sind unter Berlicksichtigung des VerhéltnisméRigkeits-
grundsatzes und nach Abwdagung der naturschutzrechtlichen und
stadtebaulichen Belange (integrierter Standort im Zentrum
"Schildgen"/vorhandene Infrastruktur/Wohnraumbedarf) untereinander innerhalb
und aulderhalb des Plangebietes nicht vorgesehen.

6.2 Lirmimmissionen

Verkehrsldrm

Dem Ergebnis des schallschutztechnischen Gutachtens vom 28.04.1992
entsprechend, liegt innerhalb des Plangebietes fir die vorhandene und geplante
straldenbegleitende Bebauung eine erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm
der Altenberger-Dom-Stralde, Kempener Strake und Voiswinkeler StraRe und
somit eine Beeintréchtigung der allgemeinen Wohn- und Arbeitsqualitit vor.

Die Immissionspegel an den stralenseitigen Fassaden - Altenberger-Dom-Strale
- liegen:

Am Tage bei 72 dB (A), Kreuzungsbereich 75 dB (A) und

nachts bei 62 dB (A), Kreuzungsbereich 65 dB (A)

der malgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
liegt an den stralBenseitigen Fassaden der Altenberger-Dom-StraRe bei

75 dB (A), Kreuzungsbereich 78 dB (A).
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Die Immissionspegel an den stralBenseitigen Fassaden - Kempener StralRe -
liegen :

Am Tage bei 74 dB (A) Kreuzungsbereich 77 dB {A) und

nachts bei 61 dB (A) Kreuzungsbereich 64 dB (A).

Der maRgebliche Aufzenlarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
liegt an den straBenseitigen Fassaden der - Kempener StralRe - bei 74 dB (A),
Kreuzungsbereich 77 dB (A).

Die Immissionspegel an den stralenseitigen Fassaden - Voiswinkeler StrafRe -
liegen:

Am Tage bei 67 dB (A), Kreuzungsbereich 70 dB (A) und

nachts bei 57 dB (A}, Kreuzungsbereich 60 dB (A).

Der maligebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
liegt an den stralRenseitigen Fassaden der - Voiswinkeler Straf’e - bei 70 dB (A),
Kreuzungsbereich 73 dB (A).

Fir die Bereiche entlang der Altenberger-Dom-StraRe, Kempener StraRe und
Voiswinkeler StraRe sieht der Bebauungsplan Mischgebietsausweisungen vor.
Die nach 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) flir Mischgebiete
geltenden Grenzwerte von 64 dB (A) am Tage und 54 dB (A) in der Nacht sowie
die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur
Mischgebiete von 60 dB (A) am Tage und 50 dB (A) in der Nacht werden durch
die ermittelten Immissionspegel (iberschritten.

Die nach 16. Bundesimmissionsschutzverordnung fir Wohngebiete geltenden
Grenzwerte von 59 dB (A) am Tage und 49 dB (A) in der Nacht sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fiir Wohngebiete
von 55 dB (A) am Tage und 45 dB (A} in der Nacht werden in den als
"allgemeines Wohngebiet™ ausgewiesenen Bereichen entlang der Voiswinkeler
StralRe ebenfalls {iberschritten.

Aufgrund vorhandener Verkehrsgerdusche der Altenberger-Dom-Stralie,
Kempener Stral’e und Voiswinkeler Stral’e und der somit bedingten
Vorbelastung des Plangebietes, sowie aufgrund der Uberschreitung sowoh! der
Orientierungswerte der DIN 18005 als auch der héheren Grenzwerte der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung, sind zur Gewahrleistung weitgehend
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
Aktive LarmschutzmaRnahmen, z.B. Ldrmschutzwénde, sind aufgrund der
innerdrtlichen Gegebenheiten nicht durchfliihrbar und gestalterisch nicht
gewlinscht; eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten ist aufgrund der
Verkehrsbelastung und der Funktionszuweisung der beiden VerkehrsstraRen
(Altenberger-Dom-StraRe, Kempener Strae) als (iberdrtliche
ErschlieBungsstrallen nicht moglich. Somit verbleibt nur die Mdglichkeit, mit
passiven LarmschutzmaRnahmen ausreichende Vorsorge vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen sicherzustellen.

Klare Anforderungen an den passiven Schallschutz enthélt die DIN 4109
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(Schallschutz im Hochbau), Abschnitt 5 in Tabelle 8. Hier werden zu erwartende
"maligebliche Aulienldrmpegel” verschiedenen Larmpegelbereichen zugeordnet
und nutzungsabhdngige Schallddammale flr Aufenbauteile von Gebduden
festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden flur die entsprechenden Fassaden von Neubauten und
bei Verdnderungen an bestehenden Geb&uden - die ermittelten AuBenléarmpegel
(tags) entsprechen mit

L = 66 bis 70 dB (A) dem Larmpegelbereich [V, mit

L 71 bis 75 dB (A) dem Larmpegelbereich V und mit

L = 76 bis 80 dB (A) dem Larmpegelbereich VI - besondere Anforderungen an
die Schallddmmung von AuRenbauteilen, unabhingig von der
Gebietsausweisung, festgesetzt.

Die maRgeblichen Lérmpegelbereiche sind in einem Ubersichtsplan im Textteil
zum Bebauungsplan dargestellt. In der Tabelle (siehe textliche Festsetzung 5.1)
wurde auf Festsetzungen fiir die Larmpegelbereiche | bis Il verzichtet, da
Fassadenkonstruktionen, wie sie heute im Wohnungsbau verwendet werden, die
Schallddmmwerte dieser Pegelbereiche einhalten.

Il

Im Hinblick auf die faktische Vorbelastung sowie den durch die Festsetzungen
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mdglichen Schutz der Wohn- und
Arbeitsrdume ist die beabsichtigte Ausweisung von "Mischgebieten” und
"allgemeinen Wohngebieten" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vertretbar.

Offentliche Parkplatzfiichen

Ebenso wie durch den StalRenverkehr entstehen durch die Nutzung der
o6ffentlichen Parkplatzflichen stérende Gerdusche, die auf die vorhandene und
geplante Bebauung stérend einwirken. Flr den vorhandenen bzw. gemaR
Bebauungsplanfestsetzung erweiterten dffentlichen Parkplatz wurden im
Rahmen der Immissionsprognose an verschiedenen Bezugspunkten
Mittelungspegel von 36,4 dB (A) bis 44,7 dB (A) und Spitzenpegel von

53,1 dB (A) bis 63,4 dB (A) am Tage und von 49,1 dB (A) bis 59,4 dB (A) in
der Nacht ermittelt.

Die Immissionsrichtwerte (TA-Larm/VDI-Richtlinie 2058 - Beurteilung von
Arbeitslarm in der Nachbarschaft) fur allgemeine Wohngebiete betragen bei
Mittelungspegel 55,0 dB (A) am Tage und 40,0 dB (A} in der Nacht sowie bei
Spitzenpegel 85,0 dB (A) am Tage und 60,0 dB (A) in der Nacht.

Wahrend des Tages treten an keinem der Aufpunkte weder durch
Dauergerausche (Mittelungspegel) noch durch Spitzengeréusche (Spitzenpegel)
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte auf.

Fir die Nacht treten allenfalls in Verbindung mit Veranstaltungen im
Birgerzentrum/Jugendzentrum kurzzeitige Uberschreitungen auf.
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Der Empfehlung des Gutachters, die Benutzung des Parkplatzes wahrend der
Nachtzeit zu reglementieren, um Stdérungen der angrenzenden Nutzungen zu
vermeiden, kann nicht gefolgt werden, da filir sozioalkulturelle
Abendveranstaltungen (Blirgerzentrum) Stellpldatze zur Verfligung zu stellen
sind. Die in der Nacht in Verbindung mit Veranstaltung kurzzeitigen,
geringfiigigen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der TA-L&rm und der
VDI-Richtlinie 2058 sind auf Ausnahmen beschrénkt und betreffen nur die
unmittelbar angrenzenden Wohngeb&ude. Dariberhinaus liegen die ermittelten
Uberschreitungen unterhalb des fiir sonstige Verkehrsflichen geltenden
Orientierungswertes der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 45 dB (A)
in der Nacht fiir "allgemeine Wohngebiete".

Aufgrund der Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005, der auf
Ausnahmen beschréankten, méglichen Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
(TA-L&rm/VDI-Richtlinie) und nach Abwdégung der privaten und 6ffentlichen
Belange untereinander sieht der Bebauungsplan fir die betreffenden Bereiche
keine aktiven bzw. passiven LarmschutzmalBRnahmen sowie Reglementierungen
der 6ffentlichen Parkplatzflachen wahrend der Nachtzeit vor.

Kleinspielfeld

Eine weitere auf die bestehende und geplante Bebauung einwirkende
Larmbelastung wird von dem vorhandenen und planungsrechtlich gesicherten
Kleinspielfeld ausgehen. Um eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach
der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) und eine libermalige,
unzumutbare Stérung (Ld&rmbelastung) der angrenzenden Nutzungen
auszuschlielen, wird eine Benutzung des Bolzplatzes wahrend der Ruhezeiten
am Tage und in der Nacht untersagt.

Die fiir die verschiedenen Tage geltenden Ruhezeiten, in denen die Benutzung
des Bolzplatzes zu untersagen ist, setzt der Bebauungsplan hinweislich fest.

6.3 Altlasten

Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 1161 - Odenthaler Markweg - sind nicht
bekannt.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschlu® an das
stadtische Versorgungsnetz, die Entwasserung im allgemeinen in
Trennkanalisation.

Um Beeintrachtigungen des Natur- und Wasserhaushaltes auf ein Minimum zu
beschréanken, wird bei zuklinftigen Bauvorhaben auf bisher unbebauten
Grundstlicken die weitgehende Versickerung des anfallenden Regenwassers auf
dem jeweiligen Grundstiick angestrebt.

Der im Plangebiet anstehende sandige Boden |&Rt eine dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung des Regenwassers) grundsatzlich
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zu. Die Art der Versickerungsanlage (Flachen-, Mulden-,
Rigolen-, Schachtversickerung 0.4.) wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens flr die jeweiligen Baugrundstiicke festgelegt.

8. Umsetzung des Bebauungsplanes
8.1 Bodenordnende MaRnahmen

Der Bebauungéplan bildet die gesetzliche Grundlage fir erforderliche
BodenordnungsmafRnahmen, die fiir die Realisierung der stéddtebaulichen Ziele
notwendig sind.

Durch die Uberplanung bestandsgebundener Bereiche und zur Umsetzung der
Bebauungsplanfestsetzungen ist flir den Bebauungsplan Nr. 1161 - Odenthaler
Markweg - eine Umlegung gem3R § 46 BauGB nicht erforderlich. Ist ein
Grundstlick im Einzelfall nicht selbsténdig bebaubar, so kann gemaR 8§ 80 ff
BauGB iiber eine Grenzregelung eine Bebaubarkeit des Grundstickes
herbeigefiinrt werden.

8.2 Kosten

Kosten entstehen der Stadt durch den Erwerb, die Herstellung und Gestaltung
der 6ffentlichen Verkehrsflichen, soweit diese nicht, z.B. im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages, einem Bautrdger (ibertragen werden.

Weitere Kosten entstehen der Stadt durch die Herstellung und Gestaltung des
6ffentlichen Spielplatzes, des im Zentrum vorgesehenen
Kommunikationsbereiches (Dorfplatz} sowie durch die Realisierung von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den vorgenannten Fldachen. Die Kosten
werden - soweit mdglich - satzungsgeméal umgelegt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach den, 0% .09.1995
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